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MENSAGEM N° 060/2025 Pirai, 05 de setembro de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente
Nobres Vereadores.

E com grande expectativa que apresentamos presente Projeto de Lei que tem
como escopo: autorizar o Poder Executivo Municipal a celebrar acordo de composigao
amigavel com a empresa SINASC SINALIZACAO E CONSTRUGAO DE RODOVIAS
LTDA., relativamente & imével e encargos do Condominio Industrial de Pirai.

A proposta ora submetida decorre das tentativas do atual Governo de melhorar a
governanga do Condominio Industrial, iniciou-se o levantamento das situagoes mais
complexas, havendo inclusive ages judiciais de reintegragao de diversas areas.

Uma das questdes mais complexas, envolvia a SINASC, diante do tamanho da
area, da realizagdo que a Empresa fez de investimentos no local, e mesmo diante do
complexo quadro probatério que se apresentou tanto judicialmente, como
administrativamente.

Através da Lei Municipal n° 672 de 20 de dezembro de 2002, em 22/12/2002, o
Municipio firmou escritura publica de doagio com encargos de area de sua
propriedade, tendo como beneficiaria a empresa Sinasc — Sinalizagao e Construgao de
Rodovias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 80.700.024/0001-92.

A area objeto do presente Projeto de Lei encontra-se assim descrita:

“Area composta de 3.334,39m? , que assim se caracteriza”. Area situada no
Condominio Industrial de Pirai, neste Estado do Rio de Janeiro, a qual tem as
seguintes caracteristicas e confrontagbes: frente para a Rua Jumecy Rodrigues
Gomes, em trés segmentos: o primeiro em linha reta, medindo 79,20m; o segundo em
curva medindo 23,94 m, e o terceiro em linha reta medindo 36,82m; lado esquerdo
confrontando com o Lote 01, medindo 38,00m e fundos confrontando com a area
remanescente medindo 138,00m, devidamente registrado no livro n° 2-T, matricula
3.315, ficha 080, no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Pirai.”
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Desta forma, autorizado pela lei municipal, foi entao firmada a escritura publica
de doagao com encargos, lavrada junto ao Cartério do 1° Oficio no Livro n° 126, Fls.
075/076, em 29/05/2003.

Posteriormente, a referida escritura foi levada ao registro junto a matricula n°
3.315, ficha 080, Livro 2-T, no RGI do Cartorio do 1° Oficio do Municipio de Pirai,
conforme protocolo 5.957.

Acrescente-se a isso que através do artigo 2°, I, da Lei Municipal n° 672/2002,
que autorizou a doagdo foram estabelecidas diversas obrigagbes a empresa
beneficiaria e ora demandada, quanto a utilizagéo da area publica, as quais sao a
seguir descritas:

“Artigo 2° - A escritura de doagdo que formalizaré a alienagdo em favor da
sociedade industrial mencionada no artigo 1° contera a transcrigdo integral desta lei e
consignaré as seguintes obrigagdes para as partes contratantes, além de outras que
forem, em atendimento ao interesse publico, estabelecidas pelo Prefeito Municipal.

I=(...)
/| - DONATARIA obriga-se ao seguinte:

a) submeter & prévia aprovagéo dos ¢rgédos competentes da Prefeitura Municipal
de Piral os projetos arquiteténico e civil das construgbes a serem levadas a efeito no

imével doado.

b) executar as instalagbes de uso operacional, segundo cronograma fisico a ser
apresentado, discutido e aprovado pelas partes, compativel com as etapas das obras e
0s respectivos cronogramas.

c) observar, no que couber, as normas técnicas pertinentes as condigbes de
higiene, seguranga e meio ambiente.

d) responsabilizar-se e assumir todos os danos causados a terceiros ou ao
Municipio, em decorréncia de sua agdo ou omissao.

e) ndo modificar, ampliar ou restringir o projeto, sem prévia aprovagdo dos
érgdos competentes do Municipio. i@%
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f) utilizar o terreno exclusivamente para 0 fim indicado e estabelecido, como
objetivo, no seu contrato social.

g) responsabilizar-se pelos 6énus administrativos e tributarios, na forma da
legislagdo aplicavel.

h) cumprir o encargo da implantagéo e iniciar suas atividades em até 24 meses
ap6s serem implementadas as obrigagbes assumidas pelo Municipio no inciso | deste
artigo, podendo utilizar periodo de caréncia de mais 06 meses, apés o termo final do
prazo acima, caso necessario.

i) assegurar, até um ano do inicio de suas atividades, a geragdo de 40
(quarenta) empregos diretos.”

Em 13/09/20105 foi aprovada a Lei Municipal n° 795/2005, em que dava nova
redacdo ao artigo 1° da Lei Municipal n°® 672/2002, passando a autorizagao
anteriormente concedida para a empresa ora demandada, Sinasc — Sinalizagéo e
Construcao de Rodovias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.150.434/0001-17

No decorrer do tempo, foram instaurados processos para afericdo do
atendimento das obrigagdes previstas em lei, tendo sido entdo constatado que parte
das obriga¢des néo restaram cumpridas ou comprovadas pela ora demandada. Tal foi
o que restou apurado nos procedimentos administrativos instaurados, os quais tinham
como unico propdsito o de apurar o devido cumprimento das obrigagdes estabelecidas
na legislagdo municipal e para a defesa do interesse publico.

Através desses procedimentos administrativos, foram realizadas diversas
tentativas para que, assegurando o amplo direito de defesa, fosse dada a Empresa a
oportunidade de se manifestar e comprovar a regularidade das obrigagdes que Ihe
foram estabelecidas, até em face do transcurso do prazo.

O processo administrativo é antigo, e diversas questdes estdo postas, com idas
e vindas, tentativas frustradas de acordo, havendo ocorrido diversos desentendimentos
acerca do cumprimento total ou parcial dos encargos, investimentos no locale o
Municipio ingressou com agao judicial, que ja foi suspensa varias vezes para tentativa
de acordo.

O Municipio obteve sentenca favoravel em primeira instancia, ocorre que a
Empresa recorreu, e a questao pende de decisdo das instancias superiores, mas nao

ha impedimento de acordo ou solugdo amigavel. \l%x



C.M.P P,RA"RJ.

P rocesso p° 8 38
. 220
Rubrica _ |1

Fis &5

.

PREFEITURA DE G

G

CORPROMIERO COM BEG FUTURO

Embora exista sentenca judicial favoravel ao Municipio em primeira instancia, a
solugdo definitiva da demanda tende a ser incerta e prolongada, o transcurso do tempo
e percalgos de uma sentenga de primeira instancia até a reintegracao definitiva no
imovel é longo e arduo, isso caso o Municipio venga em todas as 4 (quatro) instancias
e o risco processual ainda existe.

Experiéncias anteriores envolvendo areas do Condominio Industrial demonstram
que a via judicial, por si s0, acarreta morosidade excessiva, entraves burocraticos e até
dificuldades para simples reintegragédo de posse ou alienagao de bens inserviveis.

A transagdo ou acordo amigavel envolve cada parte ceder algo que a lei permita,
é o que se pretende, com subsidios técnicos, com equilibrio, racionalidade e avaliagao
do imovel, cautelas e agora, é necessaria a autorizagéo legislativa, por envolver a
questdo, imével publico. O interesse publico & indisponivel, mas a melhor forma de
efetiva-lo ndo &, como dizia o Professor Diogo de Figueiredo.

A nova Lei de Introdugdo ao Direito Brasileiro traz ao gestor o 6nus
argumentativo de avaliar a consequéncia de seus atos (consequencialismo juridico), e
ainda diz que deve ser julgado pelas dificuldades reais que encontra, diante desse
quadro, mostra-se razoavel uma composi¢ao amigavel.

Nesse caso, 0 prognéstico de uma agéo judicial envolvendo uma grande
Empresa que considera que tém direitos a serem resguardados, € no minimo levar o
caso até o Superior Tribunal de Justi¢a, se nao for'ao STF.Todos sao testemunhas que
litigios envolvendo condominios industriais, sdo complexos, custosos, burocraticos e
paralisam senao todo o uso do imovel, desincentivam investimentos e novos empregos
até uma solucgéo definitiva, com efeito € um imovel de mais de 3.000 metros, que nao
pode permanecer subutilizado, sem gerar desenvolvimento para a coletividade.

Temos recente exemplo envolvendo a Empresa Aloés que houve diversos
processos administrativos e agoes judiciais que percorreram trés instancias e levaram
mais de dez anos para deciséo final, atravessaram mais de trés governos diferentes,
somente agora nesse semestre,com a desocupacao total do galpdo, com recursos de
todo tipo, liminares, agravos, conflitos de competéncia, embargos, recursos especiais,
agravos em recursos especiais e todo tipo de atuagao protelatéria da Empresa.

E nao somente o quadro fatico sugere a composi¢ao amigavel, a nova Lei de
Introducdo ao Direito Brasileiro, em sua principiologia e no art. 26, autoriza a
Administracdo Publica ao consensualismo, a solugédo dialégica, até mesmo porque 2
litigiosidade custa caro, demora e nao sempre resolve adequadamente o litigio.

S
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Também o Codigo de Processo Civil incentiva a composicéo entre as partes, conforme
art. 3° da citada Lei.

A SINASC deflagrou desde governos anteriores, processo administrativo
demonstrando seu intento de resolver amigavelmente a questao, em que peseja existir
a época, processo judicial de reintegracao de posse na Justiga Estadual, desde entao,
houve diversas tentativas de chegar a um consenso.

Ha cerca de alguns meses, foi tomando forma, de maneira transparente, através
de Representantes da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e da SINASC, de
maneira processualizada, com reunides formalizadas e atas, um formato de acordo que
privilegiaria o interesse publico, o desenvolvimento local, sem alijar os direitos da
Empresa, e prevendo uma solugéo eficaz do litigio.

Apos as tratativas, as questoes foram sendo submetidas a andlises realizadas
pela Comissdo de Encargos do Condominio Industrial de Pirai (formada pela
Procuradoria Geral, Secretaria de Governo, Desenvolvimento Econémico, Obras e
Fazenda), que apods solicitar subsidios, avaliagao do imoével, documentos da Empresa
(FGTS, E-SOCIAL, quadro de empregados, sustentabilidade econdmica com contratos
em vigor etc.), entendeu de emitir recomendacgao de Projeto de Lei sobre a questao,
aprovada pelo Gabinete do Prefeito. '

Instrui ainda o processo administrativo que embasa o presente Projeto de Lei,
relatorio técnico da Secretaria de Desenvolvimenito Econdmico que a permanéncia da
SINASC representa importante valor para o desenvolvimento econdmico local,
empregos e divisas para o Municipio.

Cumpre destacar alguns pontos relevantes apurados pela Comissdo: houve
efetivos investimentos e benfeitorias realizados pela empresa no imével;ainda que nao
comprovada judicialmente a totalidade dos empregos originaimente pactuados,
constatou-se, inclusive com base em registros do e-Social e outros, a manutengao de
postos de trabalho no Municipio.Esta Empresa esta ha mais de 15 (quinze) anos
gerando empregos no local.

A referida Comissao avaliou o estagio atual da negociagdo entre o Municipio e a
empresa SINASC, e formatou propostas avengadas junto com a Secretaria de
Desenvolvimento, que vieram a tomar corpo no presente Projeto de Lei,regrando
doagdo com encargo antes da consolidagao definitiva da propriedade em favor da

empresa, com prazo de 02 (dois) anos: D&SS



CM.P PIRAI.Ry,

Pmcesso ne &;3 g
— g
Rubrica

Fis_QF

1. Manutencdo ou oferecimento de 40 (quarenta) empregos, sendo garantidos
20 (vinte) a residentes em Pirai, e preferenciamente através do SINE Pirai;

2. Quitacdo dos tributos Federais, Estaduais e Municipais durante o periodo
estipulado na Lei;

3. Contrapartidas em prestagéo de servigos, realizagao de obras e/ou servigos
engenharia, investimento, aquisi¢ao de bens e reformas no valor de R$ 1.550.000,00
(um milhdo quinhentos e cinquenta mil reais);

3. Fiscalizagao efetiva pela Adrhinistragiéo Publica durante todo o periodo;

4. Reversdo automatica do imével ao Municipio em caso de descumprimento,
independentemente de agéo judicial;

5. Clausula compromissoéria arbitral (extrajudicial por técnicos especialistas),
para solugéo rapida de eventuais controvérsias, evitando judicializagdo prolongada.

6. Utilizagdo do imovel para desempenho do objeto social da Empresa, durante o
prazo de caréncia.

No caso em tela, além de conferir seguranga juridica, livrando o ente publico da
incerteza de um longo processo judicial, a composigao amigavel promove:

1. Desenvolvimento econdmico local, pela consolidagao de empresa que ja
opera e investe no Municipio;

2. Geragéo e manutengdo de empregos, fortalecendo a economia social;

3. Economicidade e eficiéncia administrativa, ao encerrar litigio que, se
mantido, consumiria tempo e recursos publicos;

4. Celeridade e racionalidade, ao substituir disputas judiciais demoradas por
compromissos claros, fiscalizaveis e garantidos por clausulas de reversao e arbitragem.

5. A propria contrapartida a ser atribuida ao Municipio revertera em obras que
vao movimentar o ambiente econémico local e outras empresas, ja estando provado na
Economia que a circulagéo de investimentos tem valor multiplicador, gerando mais do
que o patamar que iniciou a circular.

Ratificamos que o desemprego que assola varios Municipios tem que ser
combatido de varias formas, e uma delas € a movimentagdo da gestdao Municipal no
incentivo e nas tratativas para sempre aumentar os campos de trabalho em nosso

NS
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territorio, sendo em obras Municipais que acabam de uma forma ou outro gerando
novos postos de trabalho, bem como no aumento de postos de trabalho junto aos
empresarios que tem intengdo de trabalhar em nosso Municipio.

N3o ha interesse do Municipio, que uma unidade que atualmente encontra-se
produtiva e deseja fazer investimentos, va para outro lugar.

Com a aprovagdo do presente projeto, estaremos demonstrando 0 compromisso
da Administracdo Municipal em acreditar nos empresarios que buscam o crescimento
do nosso Municipio.

Reforga-se que todos os pareceres exarados por parte da respeitada Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo de Pirai, sdo favoraveis para a
nova doagdo com encargos da area.

Em fungdo das razdes alinhadas nesta Mensagem e contando com a
colaboragdo que sempre nos ofertou o ponderado Poder Legislativo, aguardamos
aprovagao do presente Projeto, a fim de que nds, todos juntos, continuemos a trabalhar
para o crescimento econémico e social de nosso Municipio, auxiliando e fortalecendo
as Instituicdes que nos prestigiam no desenvolvimento social nas esferas de suas
competéncias.

Assim, encaminhamos a minuta em aprego, para tramitacdo em REGIME DE
URGENCIA ESPECIAL, na forma do artigo 118, 140, V e 145 todos do Regimento
interno desta digna—Casa Legislativa, € o que se espera € a acolhida do presente
projeto, que vai ao limite de nossa responsabilidade para com 0 Municipio e suas
necessidades, contando com a apreciagéo e consequente aprovagéo do Projeto de Lei,
sendo que aproveitamos 0 ensejo para renovar nossos votos e protestos de elevada
estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

LUIZ ANDO D¥ SOUZA
PREFEITO MUNIGIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor

MOACIR GONGALVES DA ROCHA JUNIOR
Presidente da Camara Municipal de Pirai
PIRAI - RJ.
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PROJETO DE LEI N°G ) /2025

Autoriza o Poder Executivo Municipal a celebrar
acordo de composicdo amigavel com a empresa
SINASC - Sinalizagdo e Construgdo de Rodovias Ltda,
relativo a doagdo com encargos de imdvel do
patriménio disponivel no municipio, e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAI,

Art. 1° - Fica o Prefeito Municipal de Pirai, autorizado a doar com encargos a
empresa SINASC - Sinalizagao e Construgio de Rodovias Ltda., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob. n° 07.150.434/0001-17, com sede na
Rua Juliano Lucchi, n® 134, Area Industrial, no municipio de Palhoga - SC, CEP:
88.133-540, imovel integrante do patrimdnio disponivel do Municipio de Pirai — RJ,
em area composta de 3,334,39 m?, situada no Municipio de Pirai-RJ, a qual possui
as seguintes caracteristicas e confrontagoes: frente para Rua Jumecy Rodrigues
Gomes, em trés segmentos: o primeiro em linha reta, 79,20 m; o segundo em curva
medindo 23,94 m, e o terceiro em linha reta medindo 36,82 m; lado esquerdo
confrontando com o Lote 01, medindo 38,00 m e fundos confrontando com area
remanescente medindo 138,00 m, devidamente registrado no livro n° 2, matricula
3.315, CNM: 092320.2.0003315-88, no Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis

da Comarca de Pirai/RJ., desde que atendidas as condigoes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar acordo de
composicdo amigavel, objeto do prccesso judicial n° 0000932-87.2019.8.19.0043
(Reintegragao de Posse) que tramita na Vara Unica da Comarca de Pirai, apds a

doagao com encargo ser efetivada, em virtude da consumacao do referido ato.

Art. 2° - A doagao de que trata esta Lei tera como encargos da donataria, a serem
cumpridos no prazo maximo de 2 (dois) anos: OU‘S

—

Praca Getulio Vargas, s/n®,~Centro
Tel./Fax:(24) 2431- 9993
Email; procuradoria@pirai.rj.gov.br


mailto:procuradoria@pirai.rj.gov.br

A oE CMP P'RA"RJ
A PROCURADORIA Processon®___ 338

COMBROMISS COM SEY FUTURD

|- execucdo obras e servicos de engenharia, investimentos, aquisicbes e
reformas em beneficio do Municipio, no valor de R$ 1.550.000,00 (um milhao,

quinhentos e cinquenta mil reais);

- manutencdo de, no minimo, 40 (quarenta) empregos durante o periodo, sendo
garantidos ao menos 50% (cinquenta por cento) aos residentes locais, com oferta,

preferencialmente através do SINE/Pirai-RJ;

lll— sujeicdo a fiscalizagdo periddica da Administragdo Municipal gquanto ao

cumprimento dos encargos;

IV— clausula de reversdo automatica do imével & posse e dominio do Municipio
em caso de descumprimento dos encargos, independentemente de ag&o judicial,
mediante prévia notificacdo extrajudicial ao donatario para apresentar defesa prévia,
no prazo maximo de 30 dias Uteis, em atencdo aos principios da ampla defesa e

contraditorio.

V- inclusdo de clausula compromissoria arbitral, determinada por ambas as
partes, determinando que eventuais controvérsias sejam resolvidas por arbitragem,

evitando a perpetuacéo de litigios.

VI - utilizagao do imével para o desempenho do objeto social da empresa, durante

o prazo de caréncia,
VIl - quitagao dos tributos durante o prazo de caréncia.

§ 1° - Cabera ao Poder Executivo, mediante Termos de Ajuste de Encargo, fixar as
especificagdes das obras, servigos de engenharia e demais investimentos a que se
refere o inciso |, bem como 0s prazos para execugao e formas de fiscalizacao.
§2°- A administragao emitira termo de recebimento, no prazo de até 30 (trinta) dias

apos a conclusao das obras e servicos realizados pela donataria.

Art. 3° - O Poder Executivo fica autorizado a adotar as medidas administrativas,
processuais e registrais para efetivagéo do acordo, inclusive a doagdo com encargo

no Registro Geral de Imbveis, cujas despesas seréo de responsabilidade da

Donataria. J&g

Praca Getulio Vargas, s/n°,~Centro
Tel./Fax:(24) 2431- 9993
Email: procuradoria@pirai.rj.gov.br
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Paragrafo Unico - Terminado o prazo de dois anos estipulado no CAPUT do artigo
20 desta lei, e mediante ao cumprimento de todos os encargos avencados, sera
consolidado o dominio pleno do imével na propriedade da Donataria, mediante
termo de quitagdo emitido pelo municipio no prazo maximo de até 30 (trinta) dias
teis.

Art. 4° - Poderdo ser emitidos outros atos normativos pelo Poder Executivo para

efetivagéo do presente acordo.

Art. 5° - Fica expressamente vedado a Donataria alienar o imével doado e as
construcdes e benfeitorias que lhes sejam préprias, bem como loca-ios, ceder seu
uso ou dar-lhes em comodato, exceto para fins de garantia real para obtengdo de
financiamento para construgdo ou expansao do parque empresarial, desde que

observadas as normas de regéncia.

Art. 6° - As despesas decorrentes da presente Lei, serao atendidas através de verba

propria que podera ser suplementada.
Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 8° - Revogam-se as disposigdes em contrario.

S dede s ek dedo vk de ke e dek dedede ek dedek dodededo e ek ke
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Praga Getulio Vargas, s/n°,~Centro
Tel./Fax:(24) 2431- 9993
Email: procuradoria@pirai.rj.gov.br
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RELATORIO PROCESSO 04751/2024-01 - SINASC - SINALIZAGAO E
CONTRUCAO DE RODOVIAS LTDA. - DOACAO COM ENCARGOS - SOLICITA
INTEGRALIZACAO PATRIMONIAL CMP PIRALRYL

Processon® 838

Rubrica n& ' Fis_[2

Trata-se de solicitagdo formulada pela empresa SINASC - Sinalizac¢do e
Construciio de Rodovias LTDA., CNPJ 07.150.434/0001-17, constante as folhas 02 a 05 do
Processo Administrativo n® 04751/2024-01, protocolado em 03 de abril de 2024, por meio da
qual requer a transferéncia definitiva de imével publico, objeto de Termo de Doagdio com
Encargos, com fundamento nas Leis Municipais n° 672, de 20 de dezembro de 2002, e n°® 795,
de 06 de setembro de 2005.

Solicitacdo Administrativa

O presente requerimento tramita paralelamente ao Processo Judicial n® 0000932-
87.2019.8.19.0043, referente & agdo de reintegragdo de posse ajuizada pelo Municipio de Pirai
em face da empresa SINASC, tendo como objeto a mesma area descrita no presente
expediente. Embora haja tramitagdo judicial em curso, cabe salientar que as informacdes
expressas neste relatorio, se restringem ao processo administrativo em referéncia, ndo
tratando, neste ato, da matéria judicializada.

A area em questdo corresponde a terreno com 3.334,39m?, situado no Condominio
Industrial de Pirai, Estado do Rio de Janeiro, devidamente registrado no Livro n° 2-T,
matricula n® 3.315, ficha 080, junto ao Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Pirai

Condigdes para Consolidacio da Propriedade

Para fins da doagéio ora autorizada, a Lei Municipal n° 672, de 20 de dezembro de
2002, dispde, em seu artigo 3°, §3°, o seguinte:

Art. 3% §3° - Decorridos mais de 10 (dez) anos ap6s o
inicio das atividades da donataria, com o cumprimento
integral de todos os encargos elencados no inciso II do
artigo 2° desta Lei, fica assegurado 2 mesma o direito de
manter a propriedade do imdvel, bastando, para tanto, que
indenize o Municipio na forma descrita no paragrafo
anterior.

O dispositivo legal, portanto, condiciona a consolidagdo .da propriedade &
comprovagdo do cumprimento integral dos encargos estabelecidos e a indenizagiio devida ao
Municipio, conforme os critérios previstos na propria legislagéo.
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g) responsabilizar-se \pelps onus _administrativos e

tributérios, na forma da legislagdo aplicavel.

h) cumprir o encargo da implantagdo e iniciar suas
atividades em até 24 meses apds serem implementadas as
obriga¢des assumidas pelo Municipio no inciso I deste
artigo, podendo utilizar periodo de caréncia de mais 06
meses, apos o termo final do prazo acima, caso necessario.
1) assegurar, até um ano do inicio de suas atividades, a
geragdo de 40 (quarenta) empregos diretos.

Obrigacdes Contratuais

No que tange as obrigagdes relacionadas as construgdes e demais aspectos
estruturais, observa-se que a empresa apresenta documentagfo técnica relevante, acostada as
folhas 318 a 331 deste processo, com informagdes que demonstram procedimentos referentes
a projetos estruturais implantados no imével. Tais matérias, por sua natureza, envolvem
aspectos especificos que se relacionam tecnicamente com areas desta Administracio
responsaveis pela anélise de projetos e fiscalizagdo urbanistica, sendo a documentagio
apresentada um indicativo de que houve interlocugio e movimentagSes voltadas ao
atendimento, ainda que parcial, das exigéncias pertinentes.

Modificac¢des e Investimentos em Infraestrutura

™ Ainda nesse contexto, a empresa apresentou, as folhas 373 a 382 fotografias da
construcdo do galpdo, bem como, s folhas 371 e 372, informagdes relativas a composigdo de
custos das benfeitorias realizadas na 4rea objeto da doagéio, em atendimento a oficio constante
as folhas 365 e 366. Esclarece que, devido ao longo lapso temporal — superior a 20 anos
desde a execugdo da estrutura fisica —, ndo possui documentos comprobatérios dos valores
efetivamente despendidos & época da obra. Informa também que, naquele periodo, ndo havia
parametro oficial do CUB que possibilitasse uma estimativa objetiva de custos.

Dessa forma, com base no CUB de julho de 2025, divulgado pelo SINDUSCON/RJ,
a empresa procedeu, por sua propria iniciativa e critério, 4 estimativa do valor atual das
benfeitorias, declarando o montante aproximado de R$ 2.247.993,59 (dois milhdes, duzentos
e quarenta e sete mil, novecentos e noventa e trés reais e cinquenta e nove centavos),
conforme registrado nas folhas 371 e 372. Ressalta-se que tal estimativa foi elaborada e
apresentada exclusivamente pela requerente, nio tendo sido, até o momento, objeto de
validagdio por parte desta Administragio.

Avaliacdo do Valor do Imével
Acostadas aos autos, as folhas 358 a 363, constam informagdes apresentadas pela

Comisséo de Avaliagdo Prévia, por meio de relatério de avaliagdo do imédvel, com o calculo
do valor venal da éarea, desconsiderando as benfeitorias nela existentes. O referido relatério
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atribui ao terreno o valor de R$ 1.550.000,00 (um milhdo, quinhentos e cinquenta mil reais),
conforme critérios definidos pela Lei Municipal n° 1.632, de 2021, que dispde sobre a Planta
Genérica de Valores para o célculo e langamento do IPTU — Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana. CMP PIRALRY,

Processone, R 33
Rubric
Regularidade Administrativa, Fiscal e Cadastral 2 F‘SA

Em relagdo as responsabilidades administrativas e tributarias, a Secretaria Municipal
de Fazenda, por meio de informacgdes acostadas as folhas 185 a 195, informa débitos junto a
esta municipalidade, bem como a auséncia de cadastro do CNPJ da matriz. A empresa, por sua
vez, juntou aos autos, as folhas 421 a 426, certiddes de regularidade fiscal nas esferas
municipal, estadual e federal, relativas aos respectivos CNPJs (matriz e filial), bem como o
Certificado de Regularidade do FGTS e a certiddo negativa de faléncia, com o objetivo de
demonstrar o cumprimento de suas obrigages tributarias.

Além disso, no que se refere & regularidade cadastral junto a esta Administragio,
foram anexadas, &s folhas 340 a 420, e, folhas 427 a 431, copias do Cartdo CNPJ (matriz e
filial), Cartdo de Inscri¢do Estadual, Alvara de Funcionamento, contrato social e documentos
de identifica¢do dos sécios.

A documentagio apresentada busca evidenciar a efetiva atuagdo da empresa € a
manutengdo de suas atividades no Municipio, reunindo elementos que contribuem para o
acompanhamento e analise institucional, em consonincia com os registros administrativos
competentes.

Comprovacio do Cumprimento da Obrigacdo de Geragdo de Empregos Diretos

Nos termos do artigo 2°, II, 1, da Lei Municipal, a empresa comprometeu-se a gerar
40 (quarenta) empregos diretos no prazo de até um ano do inicio de suas atividades. Embora
ndo tenha sido possivel comprovar o niimero exato de contratacdes 4 época da implantagéo, a
empresa justifica tal impossibilidade em razdo do decurso temporal, conforme registrado a
fotha 04. Destaca-se, contudo, a postura colaborativa da empresa na prestacio de
informagdes, bem como a manutencio de vinculos econdmicos e sociais com a comunidade
local.

Em resposta ao Oficio n° 018/2024 (folha 14), a empresa informa, as folhas 15, o
total de 218 colaboradores, dos quais 40 seriam residentes no municipio, cujas fichas
funcionais foram anexadas as folhas 149 a 175, com contratagdes entre 2012 ¢ 2024. Em
resposta ao Oficio n° 038/2025 (folha 199), apresenta fichas de 36 funcionérios, contratados
entre 2013 e 2025, as folhas 285 a 305. As folhas 332 e 333, apresenta relagdio de funcionarios
contratados no Estado do Rio de Janeiro, indicando 40 municipes de Pirai. Contudo, na Guia
de FGTS de julho de 2025 (folhas 335 a 352), vinculada a0 CNPJ da matriz e contendo 1.158
trabalhadores, apenas 24 nomes constam simultaneamente no relatério interno como
residentes em Pirai.
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Com vistas & comprovagdo da média de empregosgrados no municipio, em resposta
a novo oficio da SMDE (folhas 365-366), a empresa apresentou Relagdes Anuais de
Informagdes Sociais (RAIS) dos anos de 2015 a 2023, indicando variagdo de 640 a 1.148
empregados no periodo. Ainda, anexou Guias de FGTS referentes a janeiro e julho de 2025,
com, respectivamente, 1.163 e 1.158 colaboradores.

Ainda que o cumprimento do encargo tenha se dado parcialmente no que tange a
contratagdo de municipes, a documentagdo comprova a expressiva capacidade de geragio de
empregos diretos pela empresa.

Atuacio Contratual e Potencial de Mercado com Entes Publicos

Conforme documentagfio apresentada, a empresa possui histérico de celebragdo de
contratos com diversos entes publicos no Estado do Rio de Janeiro, demonstrando
continuidade operacional e extensdio territorial de suas atividades. A folha 16, consta
demonstrativo de faturamento total de R$ 1.551.124.598,95, referente ao periodo de 2013 a
2023. Entre as folhas 18 a 107, foram apresentados contratos firmados nos anos de 2022 e
2023 com a Companhia de Engenharia de Trafego do Estado do Rio de Janeiro (CET-Rio),
bem como com os municipios de Maric4, Mesquita e Paraty. As folhas 118 a 148, constam
atas de registro de pregos e contratos celebrados nos anos de 2015 ¢ 2016 com os municipios
de Barra do Pirai, Itaguai, Rio Claro, Rio das Ostras e com a CET-Rio. Ja entre as folhas 204
a 281, foram apresentados contratos datados dos anos de 2022 e 2023 com a CET-Rio, o
Departamento de Estradas de Rodagem do Estado do Rio de Janeiro (DER-RJ), e os
municipios de Marica e Mesquita. Por fim, as folhas 306 a 317, constam documentos
relacionados a negocios juridicos em execugdo. Tais informagdes indicam a manutengdo de
vinculos contratuais com diferentes esferas da administragéo piblica e a amplitude da atuagéo
da empresa no territério estadual.

Investimento socio econémico e Apoio as Iniciativas Locais

Entre as folhas 111 a 117, foram apresentados documentos que registram agbes de
apoio e incentivo, com respaldo da SINASC, a atividades esportivas, sociais e culturais
realizadas no municipio durante o periodo de ocupagfo do imoével. Consta a participagdo da
empresa em eventos locais, conforme fotos e declaragBes juntadas, incluindo: 2* Copa
Society, 1* Copa José Dias de Futebol de Campo, 4° Aniversario do Projeto Passe Certo,
Copas Pirai, Copas de Bairros, Projeto “Proteja-se contra o Cancer Bucal”, Pirai Fest,
Campeonato Sul-Americano de Ginastica de Trampolim, Campeonato de Judbé e apoio a
equipes como Time Ponte das Laranjeiras, Time Bairro da Prefeitura, Time Veteranos de
Arrozal, Time do Bairro do Asilo e Tutuca Futebol Clube. Consta, ainda, a realizagdo de
doagdo a APAE do municipio. As agdes mencionadas integram o conjunto de iniciativas que
indicam participagdo ativa de cunho comunitario.
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A Secretaria Municipal de Governo
Processo Administrativo 04751/2024-01

Encaminha-se o presente processo para ciéncia e apreciagdo das informagdes
constantes no relatorio técnico elaborado por esta Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, especialmente quanto ao descumprimento parcial dos encargos assumidos pela
empresa SINASC no Termo de Doagdo com Encargos, cuja integralidade constitui condigio
legal para a consolidag@o da transferéncia definitiva do imével publico.

Embora a empresa nfo tenha cumprido integralmente os encargos estabelecidos, esta
Secretaria entende que houve contribui¢des relevantes de ordem econdémica e social para o
municipio, que devem ser consideradas sob a dtica da supremacia do interesse puiblico. Diante
disso, sugere-se a repactuagéio de novo instrumento juridico, com condig8es proporcionais e
contrapartidas adequadas, dentro dos limites legais.

Caso entenda pertinente a continuidade das ftratativas, recomenda-se o
encaminhamento & Procuradoria Geral do Municipio para emissdo de parecer juridico, com
analise especifica quanto:

a possibilidade legal de formalizagdo de novo instrumento juridico, em substituigdo ao
termo original, com encargos ajustados e exequiveis;

ao periodo de permanéncia da empresa na area publica, com avaliagdo da lacuna temporal
em que a ocupagao se deu sem a consolidagdo da titularidade;

a valoragdo do imoével e das benfeitorias nele incorporadas, com vistas a apuragdio de
eventual compensagdo patrimonial e implicagdes tributarias;

a responsabilidade fiscal e tributaria incidente sobre a ocupagfio da érea;
e aos impactos decorrentes da continuidade das atividades empresariais no municipio,
notadamente no que se refere as obrigacdes acessorias e aos efeitos sobre a cadeia
econdmica local.
Solicita-se, assim, que, estando de acordo com a proposta desta Secretaria, determine
o encaminhamento a Procuradoria Geral do Municipio para analise juridica e indicagiio das

medidas cabiveis para adequag@o e regularizagdo do feito.

Pirai, 11 de agosto de 2025.

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAQ MUNICIPAL DE AVALIACAO DE BENS
IMOVEIS LOCALIZADOS NOS POLOS EMPRESARIAIS DO MUNICIPIO DE
PIRAI -  28/08/2025 -  LOCAL: SECRETARIA l\é . (;’IIII;QIIIJ{J DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO '
Processon® __}J
Rubrica EI\%‘MHS
No dia 28 de agosto de 2025, as reuniram-se os Membros da Comissio Municipal de
Avaliagdo de Bens Imoveis localizados nos Pélos Industriais do Municipio de Piraf, na sede
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, para tratar da negociagio em
andamento com a empresa SINASC,

Aberta a sessio, foi registrado que a negociagdo se encontra em estado adiantado, tendo em
vista a disposi¢do da empresa em firmar acordo com o Municipio, nfio obstante a existéncia
de processo judicial em curso sobre o cumprimento dos encargos assumidos anteriormente.
Até o presente momento, ndo ha noticia de julgamento do recurso em segunda instancia.

Ha avaliagdo do imovel feito pela Comissio de Avaliagio no valor de R$ 1.550.000,00 (um
milhdo quinhentos e cingiienta mil reais)

Ressaltou-se que, embora haja sentenga favoravel ao Municipio em primeira insténcia, a
solugdo definitiva da questdo judicial ainda se mostra distante.

A Comissdo relembrou que, em outras ocasides envolvendo disputas sobre &reas do
Condominio Industrial, as solugSes se arrastaram em longas agdes judiciais, trazendo
dificuldades até mesmo para a venda de sucatas abandonadas e para a efetiva integragdo de
posse pelo Municipio.

Foi destacado que, no caso presente, houve amadurecimento das negociagdes registradas em
diversas atas, de maneira transparente, e obedecendo os principios da Administragdo Pubica,
alcangando-se concordédncia quanto ao valor do terreno, que servird de balizamento para
contrapartidas para prestagio de servigos, reformas e realizacio de obras de interesse publico.
Observou-se, ainda, que a empresa manifesta intengfio de integrar-se definitivamente ao
Condominio Industrial, com previsdo de novos investimentos além dos ja realizados.

A Comissdo registrou que, embora a avaliagio das benfeitorias apresentada pela empresa
tenha sido feita de forma unilateral, nfio se pode deixar de reconhecer que houve efetivos
investimentos no local, onde a benfeitoria foi feita.

Ademais, mesmo ndo tendo a SINASC logrado comprovar judicialmente o numero de
empregos a que estava vinculada no encargo anterior, inclusive ha no presente processo fichas
de empregados, relatério de FGTS e RAIS, comprovante atividade produtiva no local, o que
representa vantagem social e econdmica para o Municipio, inclusive planilha em anexo a
presente ata com a situagdo de empregos.

Em continuidade, a Comissdio destacou que a administragdo piblica moderna pauta-se por
uma conduta dialogica frente a conflitos, valor que encontra respaldo inclusive na Lei de
Introdug@o as Normas do Direito Brasileiro (LINDB). Assim, cabe ao administrador publico
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avaliar as circunstincias concretas do caso para tomar decisOs# qlie pr1v1ieglem o interesse da
coletividade, eficiéncia, economicidade e a boa gestdo do patrimdnio publico.

No presente caso, tanto o prosseguimento incerto e prolongado da demanda judicial, quanto as
dificuldades burocraticas para eventual reintegragio do Municipio ao imével, recomendam
que se avalie com seriedade a disposigéio da SINASC em buscar composigdo amigavel, desde
que observadas as cautelas indispensaveis.

A Comissdo deliberou sugerir que, na formatagdo de eventual futuro acordo, sejam
observadas as seguintes clausulas essenciais:

1. Prazo maximo de trés anos de observincia dos encargos antes da consolidacdio

definitiva da propriedade no dominio da empresa;

1.1 Fixaglo de cronograma razoavel para que a empresa realize a contrapartida
dentro do prazo a ser fixado pelo municipio para cada fase de cumprimento dos
encargos;

2. Fiscalizaglio efetiva e periddica do cumprimento das obrigagdes por parte da
Administragdo Publica durante todo o periodo de caréncia;

3. Reversdo automatica do imével ao Municipio em caso de descumprimento,
independente de acHo judicial, para que a procrastinagdo que ocorre nesses casos seja
afastada;

4. Clausula compromissoria arbitral, para que eventuais disputas sobre cumprimento dos
encargos sejam resolvidas por arbitragem, evitando a dilagfo dos conflitos judiciais.

5. Contrapartida ou encargo em obras, bens e servigos no valor de R$ 1.550.000,00

6. Exigéncia de manutengéo de atividade produtiva no local pelo prazo de caréncia.

7. Quitagdo dos tributos municipais durante o periodo de caréncia.

Cabe dizer que a conclusdo do relatério emitido pela SMDE chegou aos seguintes termos:

Com base na documentagdo analisada, esta Secretaria entende estarem
presentes os elementos minimos que caracterizam o interesse publico

concreto na permanéncia da empresa SINASC no imével publico
atualmente ocupado, a saber:

Geragéo continua de empregos formais;

Potencial de incremento na arrecadagdo municipal e fortalecimento da
economia local;
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ATA DE REUNIAO - SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO - EMPRESA SINASC SINALIZACAO E CONSTRUCAO DEMP(WM?R J.

Processo n° 23
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Aos 29 dias do més de agosto de 2025, realizou-se reunidio entre a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econ6mico e a empresa SINASC Sinalizacio e Construgdo de Rodovias
Ltda, representada pelo Sr. Charles Torres Dias, a fim de dar prosseguimento as tratativas
decorrentes das deliberagdes da Comissio de Avaliagdo de Bens Iméveis e encaminhar
propostas visando a formalizagio de acordo.

Pela Secretaria, participaram o Secretario Breno Borges Ribeiro da Silva, o Chefe de Divisdo
Douglas Furtado Rodrigues Torres e a Analista Juridico Priscila Suhet Gomes.

Na reunifio, foram apresentadas as seguintes propostas:

- Auvaliagdo do imével no valor de R$ 1.550.000,00 (um milhdo, quinhentos e cinquenta
mil reais), a serem destinados a investimentos pela empresa como contrapartidas em
obras, servigos e benfeitorias piblicas, a serem executados conforme cronograma a ser
apresentado pela Prefeitura;

- Implantago de atividade produtiva na area objeto da doagdo, como condi¢io essencial
do acordo;

- Geragdo de empregos, com manutengdo minima de 20 (vinte) postos de trabalho
formais destinados a municipes;

- Acompanhamento e fiscalizagdo, mediante apresentagio de certiddes trimestrais e
comprovag&o do quadro de empregados por meio de documentagio oficial.

- Prazo para transferéncia definitiva da 4rea: trés anos a contar da data de publicagdo da
lei, condicionado ao cumprimento integral dos encargos.

Ficou ainda registrada a necessidade de instauracio de novo processo legislativo para a
consolidagio da doagdo com encargos e homologacdo dos termos do acordo.

O representante da empresa, Charles Torres Dias, ressaltou que as condigdes apresentadas
serdo levadas ao corpo juridico da SINASC, responsavel por avaliar e deliberar quanto a
formalizagdo final da proposta, sendo necessaria a anuéncia daquele setor para a conclusdo do
acordo.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente ata, que segue assinada pelos presentes. %
‘

Pirai, 29 de agosto de 2025.
W
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Assinaturas:

Breno Borges Rilieiro da Silva
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econdmico

] e

las Furtado R. Torres
Chefe deDivisio - SMDE

Charles Torres Dias c
Representante Legal - Empresa SINASC
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RELATORIO DE AVALIACAO — RESUMO [ #: =2

Nuamero do processo Administrativo: 04751/2024-01

Solicitante: Municipio de Pirai

Objetivo da Avaliagiio: Determinar o justo valor do im6vel

Enderego do imével

Logradouro: Rua Jumecy Rodrigues Gomes Numero: 100 — LOTE 2/CONDIP

Bairro: Ceniro

Cidade: Pirai UF: RJ CEP: 27.175-000

Método Utilizado: Método Comparativo Direto ¢ PGV conforme Lei Municipal n°
1.632/2021

Resultados da Avaliagio:

Valor Avaliado: RS 1.550.000,00

Praca Getilio Vargas, s/n® - Centro
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I-INTRODUCAO:

O presente relatério tem por objetivo determinar o justo valor do imével
localizado na Rua Jumecy Rodrigues Gomes, n° 100 — LOTE 2/CONDIP - Centro, com
area total de 3.334,39m?, inscrito no cadastro imobilidrio desta municipalidade sob o
numero 0 01.01.044.0296.001. Esclarece-se que sera realizado exclusivamente o célculo
do valor venal do terreno, considerando que as benfeitorias existentes foram realizadas

pela empresa SINASC, n#o integrando, portanto, o valor atribuido ao imével para fins
deste levantamento.

11 - LOCALIZACAO:

O imével em referéncia estd localizado na ZIS (Zona Industrial e de Servigos),
conforme estabelecido pela Lei Complementar n° 29, de 12 de dezembro de 2011,
conforme a imagem de localiza¢8o apresentada.

Imagem 1 — Localizagdo geogrdfica do imével avaliando.

III - METODO EMPREGADO:

Para a avaliagdo do imével, foi adotado o método comparativo direto com
homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR 14.653.
Entretanto, diante da inexisténcia de antincios de venda de imdveis com caracteristicas
similares nos ultimos trés anos e considerando a peculiaridade do bem avaliado, optou-
se por utilizar os valores unitdrios de metro quadrado estabelecidos pela Lei n°
1.632/2021, referentes aos logradouros da localidade com caracteristicas semelhantes.

Praga Gettilio Vargas, s/n° - Centro



| PMEY APIRAS - RJ
”‘”E”i“‘f’sr # Procesdh 24 Q13!
J

RubricsSl/ s, 360__

C.M.P 'PIRAI-RJ.

COMPROMISSO COM SEU FUTURO
Processo n° %3 Z
R 2T

R . . " Rubricg— F
Esses valores foram ajustados por meio de fatores de homogeneizagfo, de modo ija
compor uma amostra representativa e compativel com as condigdes do imédvel.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente
de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:

Fator Localizagiio (FI) — Fator aplicado em razdo da posigfo geografica
do imével dentro do municipio, considerando aspectos como infraestrutura urbana,
acesso a servigos, vias de transporte, valorizagdo regional e demanda do mercado na
area.

VI - AMOSTRADOS PARA COMPARACAO:

As amostras foram extraidas do sistema informatizado do Municipio de Pirai e
referem-se a valores do metro quadrado definido através da Lei 1.632/2021¢ referem-se
a logradouros na mesma localidade do imével avaliando, conforme imagem a seguir:

Imagem 2 — Localizagdo geogrdfica dos logradouros utilizados como amostras comparativas

Amostra 1: Rua XV de Novembro

Valor: . R$ 613,28
Fator Localizag8io (Acesso direto para Dutra): 0,80

Praca Getiilio Vargas, s/n° - Centro
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Amostra 2: Rua 17 de Qutubro
Valor:

Fator Localizag@io (Acesso direto para Dutra):

Amostra 3: Rua Jumecy Rodrigues Gomes

Endereco: Rua Antonio Carlos Jobim — 00C/35

Valor:

Fator Localiza¢@io (Sem acesso direto para Dutra):

V - TABELA DE HOMOGENEIZACAO:

Amostra | R$/m? Fl R§/m
: homog.

1 613,28 0,80 490,62

2 613,28 0,80 490,62

3 313,03 1,00 313,03

VI - VALORES HOMOGENEIZADOS, EM R$/M?:

Média: X = Y(Xi)/n
X = 431,43

Desvio padrio: S =Y (X - Xi) 2)/(n-1)

S =102,53

Processon®__ %37
— S

I o Y
nuuvTiva

R$ 613,28
0,80

R$ 313,03
1,00

VII - VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE

CHAUVENET:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor
que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: d=|Xi- X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = 490,62 - 431,43({/ 102,53 = 0,58 < 1.38 (amostra pertinente)

=5

Praga Getulio Vargas, s/n® - Centro
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Amostra 2: d = 490,62 - 431,43| /102,53 = 0,58 <1.38 (amostra pertinente)

1l

Amostra 3: d=313,03 - 431,43|/ 102,53 1,15<1.38 (amostra pertinente)
VIII - CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sio determinados pelas formulas:
Li=X-tc* SN(n-1) e Ls=X+tc* SA(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigéio t de Student, para 80%
de confianga e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 431,43 - 1.89 * 102,53/N(3 - 1) = 294,40
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

~Ls = 431,43 + 1.89* 102,533 - 1) = 568,46

IX - CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de
arbitrio seré estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$388,28 a R$474,57

Valor unitério do imével avaliando: R$ 465,00

X - RESULTADO:
Valor final = Valor unitério * drea

Valor final = R$ 465,00 * 3.334,39 = R$ 1.550.491,35

Praga Getiilio Vargas, s/n° - Centro
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Tendo em vista a metodologia empregada no presente trabalho, conclui-se que o
valor do imével avaliado, considerando o arredondamento permitido de +1% conforme
a NBR 14653-2 da ABNT, para julho de 2025, é de:

RS 1.550.000,00

Um milhio, quinhentos e cinquenta mil reais.

Elisabete Amorim Pereira Branddo

Presidente da Comissdo de Avalia¢o Prévia

Paulo Rdogério Afonso ' atdo Molinari Galdino

Membro da Comiss@o de Avaliagio Prévia Membro da Comissfo de Avaliagdo Prévia

Praga Getulio Vargas, s/n° - Centro
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A SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

DESPACHO

Considerando que o presente processo administrativo tem por objeto o pedido de
integralizagdo da érea piblica doada com encargos a empresa SINASC-RJ — SINALIZACAO
E CONSTRUCAO DE RODOVIAS LTDA, nos termos das Leis Municipais n° 672, de 20 de
dezembro de 2002, e n® 795, de 06 de setembro de 2005, com a finalidade de verificar o

cumprimento das condi¢des pactuadas;

Considerando que este procedimento administrativo tem por finalidade apurar, de
forma coordenada, a execuclo das obrigagdes assumidas pela empresa junto ao Municipio,

com observéncia aos interesses publicos e a regularidade juridica da cessio;

Considerando os elementos constantes nos autos, que tratam da analise da situacéio da
empresa beneficidria da doagdo da area publica, cuja ocupagdio é atualmente objeto de
confrovérsia judicial nos autos do processo n°® 0000932-87.2019.8.19.0043, em tramite

perante a segunda instancia do Poder Judiciario, com audiéncia designada;

Considerando que, ao longo da instrugdo do presente feito, a empresa tem
demonstrado postura colaborativa, fornecendo informag¢Ses e documentos que contribuem

para o esclarecimento quanto ao cumprimento das obrigagdes assumidas no termo de doagio;

Considerando, ainda, a realiza¢fio de reunidio em 21 de julho de 2025, na Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, conforme Ata anexada aos autos, as folhas 197-
198, ocasido em que foi reiterado o interesse institucional da Administragio Publica e
manifestado, pela empresa, o interesse mutuo na resolugdio consensual do litigio judicial

referente a ocupac@o da area doada;

Rua 15 de Novembro, n° 282-Centro
Tel/Fax:(24) 2431-9998
Email: smde@pirai.rj.gov.br


mailto:smde@pirai.rj.gov.br

PMP - PIRAI

- RJ |

:;: screrons or @ SECRETARIA
¥: f' . Al vuniciealoe Processo%}g‘ﬂ‘ﬂ
DESENVOLVIMENTO By
ECONOMICO _Rubrica..2e”__ Fis. 35
COMPROMlSSO COM SEY FUTURO C M P P'RA' RJ
Processon®__ 83%
Rubrica / Fis - 26]

Considerando o Oficio n® 038/2025, acostado as folhas 199, expedido por esta
Secretaria, que solicitou a empresa documentos comprobatorios de sua efetiva atuagdo no
Municipio, prontamente atendido pela empresa com as respostas protocoladas as folhas 200 e

seguintes;

Considerando, ainda, a realizagdo de reunifio em 28 de julho de 2025, cuja ata foi
juntada aos autos (folhas 353 - 355), na qual foram discutidos, entre representantes do
Municipio e da empresa, encaminhamentos preliminares com vistas a construgio de solugio
consensual, incluindo a indicag8io de pardmetros técnicos para avaliagdo do imével, definiciio
de contrapartidas em forma de prestagiio de servigos e a necessidade de adequagdo juridica as

normas aplicaveis;

Diante do exposto, encaminhe-se o presente processo & Comissdo Municipal de
Avaliagio de Bens Imoéveis, para que proceda com avaliag8o técnica e econdmica da area em
questdo, considerando a atual situagfio de ocupago, a fim de instruir os autos com subsidios
que possam orientar, de forma técnica, a eventual formalizago de novo instrumento juridico

compativel com a destinagfo publica da area;

Na sequéncia, remeta-se a Procuradoria Geral do Municipio, para anélise juridica e,
sendo considerado pertinente, adogdo das providéncias cabiveis no &mbito do processo
judicial n° 0000932-87.2019.8.19.0043.

Ap6s o cumprimento das diligéncias que forem julgadas necessarias, solicita-se o
retorno dos autos & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, devidamente
instruidos com os pareceres e manifestagdes técnicas, para o regular prosseguimento da

tramitagdo administrativa, em conformidade com os preceitos legais aplicaveis.

Sem mais para o momento, renovo pyotestos de estima e con51deraqao

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Rua 15 de Novembro, n° 282-Centro
Tel/Fax:(24) 2431-9998
Email: smde@pirai.rj.gov.br
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Local: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico - Mumﬂgpl'gm

Aberta a reunifo no dia 28 de julho de 2025, na sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico de Pirai, reuniram-se, pelo Municipio de Pirai, o Secretario de
Desenvolvimento Econdémico, Breno Borges Ribeiro da Silva; o Chefe de Divisfo de Receita,
Leonardo Molinari Galdino; o Auditor Fiscal, Paulo Rogério; pela Procuradoria Municipal,
Dr. Carlos Augusto Caetano Junior; o Secretario de Ordem Publica e Mobilidade Urbana,
Luiz Carlos Vidal; e a Analista Juridica, Priscila Suhet Gomes.

Pela empresa SINASC, estiveram presentes o representante legal da empresa,

Charles Torres Dias, e a advogada constituida, Dra, Gabriele Seffrin.

1. Os representantes do Municipio ressaltaram que, devido a proximidade do
julgamento, havia preocupagio de que um novo pedido de suspensio ndio fosse acolhido.
Também ressaltaram que a ata da outra reunifo ja sinalizava uma tentativa de acordo. Nessa
matéria, a advogada da SINASC, Dra. Gabriele, informou que solicitou sustentagio oral e o
julgamento foi retirado de pauta. Ficou acordada a tentativa de acelerar as tratativas, para que,
sendo formalizada eventual transagiio amigavel, esta fosse Jjuntada ao processo judicial, o que

levaria a perda do objeto.

2. Foi informado pelos representantes do Municipio a avaliagdo preliminar do
imovel em R$ 1.300.000,00 (um milh#o e trezentos mil reais), para iniciar as negociagdes.
Ficou ajustado que a SINASC levaria o valor da apuragfo preliminar para a diretoria

homologar.

3. Quanto ao oferecimento de encargo e empregos, houve esclarecimento da
SINASC sobre a flutuagdo do nuimero de empregos locais, estando atualmente com
aproximadamente 36 empregados dentro do Municipio de Pirai. Ficou ajustado que a
Comissdo Municipal de Avaliagio com Encargos examinara a clausula de empregos para uma
redagdo mais realista, considerada a informagdio de flutuagio de empregos, visando a um

formato relacionado a necessidade de manter filial aberta em Piraf ou termos analogos. (

/

l
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4. Ainda ficou ajustado que a minuta de acordo deve estabelecer u or de—

servigos a serem prestados pela SINASC, para que conste em eventual Projeto de Lei a ser

m‘ i
%@f ;iixl. EAE§I5|ETPA§LIADE - Procasso \° Q4334

remetido ao Legislativo, ficando a especificagio a ser feita conforme as necessidades do
Municipio. Ficou estabelecido preliminarmente, para a minuta do acordo, um prazo de até 12
meses para a conclusdo dos servigos referentes ao encargo da SINASC. Neste mesmo sentido,
ficou ajustado preliminarmente o uso da tabela EMOP do Estado do Rio de Janeiro como
pardmetro. Caso o objeto ndo conste na Tabela EMOP, foi sugerido pela SINASC o uso do
indice SCO do Municipio do Rio de Janeiro, para os casos de objetos especificos de
sinalizagéo, o que foi ajustado para constar na minuta do acordo. Foi ressaltado pelos
representantes do Municipio que a Secretaria de Administragio ou o grupo de trabalho de
contratagdo avaliasse qual seria a hipétese legal a ser aventada, de acordo com a nova Lei de

Licitagdes.

5. Com a presen¢a de diversos membros da Comissdo de Avaliagdo de Bens
Imoveis, foi informado que, atualmente, o processo administrativo encontra-se na Secretaria
de Desenvolvimento, sendo remetido a Secretaria de Fazenda para juntada da avaliagfio
definitiva do imével e, apds, serd marcada reunidio da comisséo, quando o processo também
devera estar instruido com as necessidades do Municipio para subsidiar a formatagio do

encargo em prestagdo de servigos.

Nada mais havendo, lavrou-se a presente ata, que segue assinada pelos presentes.

Pirai, 28 de julho de 2025.

Assinaturas:

Breno Borges RibFfro da-Bilva
Secretario de Desenvolvimento Econdmico

2
" Rua 15 de Novembro, n° 282-Centro .
Tel/Fax:(24) 2431-9998 9
Email: smde@pirai.rji.gov.br


mailto:smde@pirai.rj.gov.br

‘ scrinvnor @ SECRETARIA PMP - PIRA[ - R

Qg 'l. Al Muncieaipe Processo N 09351
DESENVOLVIMENTO . -
ECONOMICO | Rubrica. gz Fts.gﬁl,

COMPRO?ISSO COM SEU FUTURO

g@fu g
j <

e Gz Uyt )

Dr. Carlos Augusto Caetano Junior
Procuradoria Municipal

//WW Mr

uiz Carlos Vidal
Secretario de Ordem Publica e Mobilidade Urbana

Analista Juridica= E
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Paulo Rogério
Auditor Fiscal

Charles Torres Dias < <
Representante Legal da SINASC

Dr G brt{i‘e Seffrin

dyogajla'da SINASC

Rua 156 de Novembro, n° 282—-Centro
TellFax:{24) 2431-9998
Email: smde@piral.rj.gov.br
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LEI N° 672, de 20 de dezembro de 2002.

CIPAL
AUTORIZA O PREFEITO MUNI

DE PIRAI A ALIENAR IMOVEL DO
PATRIMONIO DISPONIVEL DO

MUNICIPIO.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAI, aprova e eu sanciono a seguinte Lei.

Artigo 1° - Fica o Prefeito Municipal de Piral, autorizado -a doar com
encargos, & Empresa SINASC - SINALIZACAO E CONSERVACAO DE
RODOVIAS LTDA., com sede na-Rua Juliano Lucchi — Quadra “E” - Lote “2'-
s/n° - Bairro Distrito Industrial — Palhoga — Santa’ Catarina — CEP- 88.133-540,
inscrita no CGC/MF sob o n® 80.700.024/0001-92, uma area de terra com
3.334,39m? | situado no Condominio Industrial de Pirai, neste Estado do Rio de:

- Jansiro devidamente registrada no livro n°® 2-T, matricula 3.315 , ficha 080, no

Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Pirai, devidamente
desmembrada de maior porgéo que integra o patriménio municipal.

Paragrafo tnico - A drea a ser alienada, descrita a seguir, para efeito da
doagéo ora aqtorizada, sera objeto de desmembramento administrativo, a ser,
também, registrado no Registro de Iméveis.

“Area composta de 3.334,39m?, que assim se caracteriza”:

- Area situada no Condominio Industrial de Pirai, neste Bstado
do Rio de Janeiro, a qual tem as seguintes caracteristicas e
confrontag¢des: frente para a Rua Jumecy Rodrigues Gomes, em trés
segmentos: o primeiro em linha reta, medindo 79,20m; o segundo
em curva medindo 23,94 m, e o terceiro em linha reta medindo
36,82m; lado esquerdo confrontando com o Lote 01, medindo
38,00m e fundos confrontando com a area remanescente medindo
138,00m, devidamente registrado no livro n° 2-T, matricula 3.315 ,
ficha 080, no Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de Pirai. _ :
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.. Artigo 2 -Aﬁ,eséritﬂra de doago que formalizara a alienagdo em favo
sociedade industriat mencionada no artigo 1° contera a transcricao integral

desta lei consignara as seguintes obrigagdes para as partes contratantes, -

além de outras que forem, em atendimento ao interesse publico, estabelecidas
pelo Prefeito Municipal.

| - MUNICIPIO DE PIRAI além da doagéo do imével. se obriga ainda a
concessdo dos incentivos abaixo listados, destinados, exclusivamente, em
beneficio da implantagéo e construcdo do parque industrial da empresa
donatéria, a saber:

v

a) - Reducéo de tributos nas seguintes condigdes:

a.1) \PTU - fica estabelecida a fixagdo de aliquota diferenciada e

progressiva parad vigorar durante os 10 primeiros anos de efetivo

funcionamento da empresa, iniciando-se com 0,1% nos primeiros 3 anos,

- passando 2 0,2% durante o 4°, 5° e 6° ano, 0,3% durante 0 79 ¢ 8° ano; 0,4%

durante o 9° e 10° ano, voltando-se & aliquota normal estabelecida em lei a
partir do 10° ano. ' :

a.2) I'SS' _ fica estabelecida aliquota diferenciada de 1,5% para vigorar
durante os 10 primeiros anos de efetivo funcionamento da empresa, somente
para construgao civil.

b) . Assessoramento e parceria na busca de incentivos Estaduais ©
Federais. ' : : :

c) Tratamento isondmico com relacdo & vantagens © incentivos
conqedidos a outras empresas privadas, que porventura venham se instalar no
Municipio, obedecidos 08 principios estabelecidos para implementagéo destas.

d) Implementacao das obras necessarias & instalacéo de rede elétrica e
telefénica, de acordo com demanda de carga solicitada, bem como, de rede de
agua potével e de esgoto, até as proximidades do imovel, visando atender &s
normas técnicas exigidas pelo projeto, para © regular funcionamento da

empresa.
L 3

Il - DONATARIA: obriga-se a0 seguinte:

a)  submeter a prévia aprovagéo dos orgéos competentes da Prefeitura
Municipal -de Pirai os projetos arquiteténico © civil das construgdes a serem
levadas a efeito no imével doado.

B\
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) "é-exe‘c’ugar as instalagdes de uso operacional, segundo cronograma.
fisico a ser apresentado, discutido e aprovado pelas partes, compativel com as
etapas.das obras e os respectivos cronogramas.

c) observar, no que couber, as normas técnicas pertinentes as
~condigbes de higiene, seguranga.e meio ambiente.
d) responsabilizar-se e assumir todos os danos causados a terceiros

ou ao Municipio, em decorréncia de sua ag&o ou omisséo.

e) n&o modificar, ampliar ou restringir o projeto, sem prévia aprovagéo
dos 6rgéos competentes do Municipio. ”

f) utilizar o terreno gxclusivamente para o fim indicado e estabelecido,
como objetivo, no seu contrato social.

a) responsabilizar-se pelos 6nus administrativos e tributérios, na forma
da legislagéo aplicavel. :
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h) cumprir o encargo da implantagéo e iniciar suas atividades em até
24 meses apés serem implementadas as obriga¢tes assumidas pelo Municipio
no inciso | deste artigo, podendo utilizar periodo de caréncia de mais 06 meses,
apés o termo final do prazo acima, casQ necessario.
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i) assegurar, até um ano do inicio de suas atividades, a geragdo de
40 (quarenta) empregos diretos. :

Artigo 3° - O imbvel doado e as construgbes e benfeitorias levadas a
efeitos no mesmo, reverterdo ao patrimdnio do Municipio se a donataria
paralisar, definitivamente e sem motivagdo, suas atividades, observado o
disposto no § 4°, do artigo 17 da Lei 8.666/93.
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§ 1° - Caso a paralisagdo se dé por forga maior, caso fortuito por fato ou
ato de governo, ou outros motivos justificdveis a juizo do Municipio, que
impecam, restrinjam ou inviabilizem a atividade normal desenvolvida nas
unidades instaladas no imdvel, as partes se compordo no sentido de serem
resguardados os direitos e interesses reciprocos.

¥

§ 2° - Em caso de necessidade de composi¢éo dos interesses de que
trata o paragrafo anterior, cumpridos todos os encargos estabelecidos no inciso
Il, do artigo 2° desta Lei, fica assegurado & donatéria o direito de manter a
propriedade do imével doado, bastando, que para tanto, indenize o Municipio
referente 2os valores gastos com a desapropriagéo da érea e pelas melhorias
de infra estrutura nela infroduzidas, cujos valores deveré&o ser atualizados pelos
indices da inflagéo, em espécie, & vista ou em até 24 vezes, com juros de 6%
a0 ano, ficando o imével incorporado definitivamente ao patriménio da .

donataria.
tel
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-~ §@°- Decorridos mais de 10(dez) anos, apos © inicio das atividades da
donatéria, com:0 cumprimento. integral- de todos os encargos elencados no
inciso I, do artigo 2° desta Lei, fica assegurado a mesma, O direito de manter a
propriedade do imovel, bastando, para tanto, que indenize o Municipio na forma
descrita no parégrafo anterior.

, Artigo 4° - Fica expressamente vedado & donatéria alienar 0 imovel doado
e as construcdes e benfeitorias que lhe sejam préprias, bem como loca-los,
ceder o0 seu uso ou da-los em comodato, exceto para fins de prestagéo de
garantia real, tais como, hipoteca, caugéo, enfiteuse, que se fizerem
necessérias para a liberagéo de financiamento destinado a construcéo -do

parque industrial, observadas as disposigdes legais contidas no § 5° do artigo
17 da Lei 8.666/93.

Artigo 5° - As despesas decorrenies da presente Lei, seréo atendidas
através da verba propria do orgamento em vigor que, em sendo necessario,
sera suplementada.

Artigo 6° - A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
- .
*

Artigo 7° - Revogam-ée as disposigdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAI, em 27 de dezembro de 2002.

LUl ANDO DE SOUZA
o refajto de PiraixRJ
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