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Senhor Presidente, Rubrica g’# _nse2

Senhores Vereadores,

Através do presente projeto de lei ora encaminhado, o Poder Executivo
Municipal busca autorizacao legislativa perante essa digna Casa de Lei, a fim de firmar
termo de concessao de uso com pessoa juridica, referente a area denominada como C1.
localizada na Rua Capitdo Manoel Torres, n° 1.225, Santa Teresa, Pirai/RJ, com 773,87
fnz (setecentos e setenta e trés metros e oitenta e sete centimetros quadrados), nos

moldes descritos junto ao Processo n. 00956/2024 da Prefeitura Municipal de Pirai.

De acordo com o que consta dos autos administrativos acima informado,
existe interesse de pessoa juridica junto a area acima informada, nos moldes descritos
junto ao Processo Administrativo mencionado no corpo do projeto de lei autorizativa em
analise, o que justifica a possibilidade de instalagdo na circunscricdo do Municipio de

Pirai.

A seu turno, todos os pareceres exarados por parte da respeitada Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo de Pirai, se demonstraram como
sendo favoraveis para a concessdo da area, a fim de instalar pessoa juridica junto a

area inerente a planta industrial do ente publico municipal.

Ademais, inobstante tais fatos acima informados, ha que se ressaltar que
juntamente com o- presente projeto de lei, se encontra confeccionado anexo o
instrumento de concessao de uso, onde se busca a obrigagéo da referida empresa em
abrir vagas de trabalho para os moradores locais, dentre outros critérios que iréoQ

beneficiar diretamente a toda populagéo.

Praca Getuylio Vargas, s/n° - Centro



PREFEITURA DE # C.M.P - PIRAI-RJ.
Pl RA' Processon®_(O¥7

Rubrica
TRABALHANDGO COM DIALOGO FsQ3

GABINETE DO PREFEITO

Cumpré esclarecer, porém, que para formalizagao do termo de concessao de
uso que se busca aprovacgao, necessario se faz a revogacao da Lei Municipal n® 1.033,
de 02 de maio de 2011, que autorizou a concessao de uso da mesma area em favor da
empresa TJ MARMORARIA LTDA ME, que declinou da area por nao estar mais

utilizando a area.

Assim, mediante a tudo apresentado junto ao presente, encaminhamos a
minuta em aprego, para tramitagdo em regime ordinario perante essa digna Casa
Legislativa, contando com a apreciagdo e consequente aprovagao do projeto de lei,

. . / \
sendo que aproveitamos o ensejo para jfeénpvar nossos votos e protestos de elevada

estima e distinta consideragao. /

Atenciosamente,

RICARDO CAMPOS PASSOS
Prefeito Municipal
A Sua Exceléncia o Senhor
MARIO HERMINIO DA SILVA CARVALHO

Presidente da Camara Municipal de Pirai-RJ
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PROJETO DE LEI N° 23 /2024

AUTORIZA O PREFEITO MUNICIPAL DE
PIRAi A FIRMAR TERMO DE CONCESSAO
DE USO.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAiI, ESTADO DO RIO DE JANEIRO,
APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Artigo 1° - Fica o Prefeito Municipal de Pirai autorizado a firmar Termo de
Concessao de Uso, com a empresa CONSERTEC JUNQUEIRAS REFRIGERAGAO E
ELETRICA LTDA., nos termos do instrumento em anexo, que passa a fazer parte
integramente da presente Lei.

Artigo 2° - As despesas decorrentes da presente Lei, serdo atendidas
através da verba propria do orgamento em vigor que, em sendo necessario, sera
suplementada.

Artigo 3° - A presente lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

A

m especial a Lei

Artigo 4° - Revogam-se as disposi¢cdes em contrari
Municipal N° 1.033, de 02 de maio de 2011. j
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TERMO DE
CONCESSAO DE USO
MUNICIPIO DE PIRAI

le>

CONSERTEC JUNQUEIRAS REFRI-
| GERACAOE
" ELETRICA LTDA.
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TERMO DE CONCESSAO DE USO, QUE EN-
TRE SI FAZEM O MUNICIPIO DE PIRAI E
A EMPRESA CONSERTEC JUNQUEIRAS
REFRIGERACAO E ELETRICA LTDA., NA
FORMA ABAIXO:

MUNICIPIO DE PIRAI, pessoa juridica de direi-
to publico interno, com sede administrativa na Praga Getulio Vargas s/n° Centro, Pirai, Estado do
Rio de Janeiro, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Senhor RICARDO CAMPOS
PASSOS, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n° 07.964.683-2, ex-
pedida pelo IFP-RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 007.655.817-79, CRM n° 586240, residente e
domiciliado na Rua Octavio Dias Passos n® 115, Quatro de Abril, Pirai — RJ, doravante denomi-
nado CONCEDENTE e a Empresa CONSERTEC JUNQUEIRAS REFRIGERACAO E
ELETRICA LTDA., representada pelo seu socio proprietario VAGNER DA SILVA JUN-
QUEIRA, brasileiro, casado, médico, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n°
00614812191, expedida pelo Detran-RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 052.876.167-67, residente
e domiciliado na Rua Antonio Gonzales n° 572 casa 02, Toca do Lobo, Pirai — RJ, CEP: 27.175-
000. doravante denominada CONCESSIONARIA, tem justos e acordados o que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - O CONCEDENTE ¢ proprietario e legitimo possuidor do imovel
denominado Lote Cl1 com 773,87m? (setecentos e setenta e trés metros e oitenta e sete
centimetros quadrados), situado no Distrito Industrial III de Pirai, com testada para a Rua
Capitio Manoel Torres, medindo 10,00m; lado direito medindo 43,47m confrontando com Soeli
Rodrigues Torres; lado esquerdo medindo 38,40m, confrontando com Lote C2; fundos medindo
30.26m, confrontando com Lote C4.

CLAUSULA SEGUNDA - Pelo presente e nos termos dispostos nos artigos 148 e 154, e seu
paragrafo tinico da Lei Orgénica do Municipio de Pirai, nos termos da Lei Municipal n® xxxx de
xx de xxxxx de 2024, o CONCEDENTE d4 em Concessdo de Uso a CONCESSIONARIA, o
uso do imdvel devidamente descrito na clausula primeira, para o fim especifico de nele serem
implantadas as atividades relativas a instalagio e manuten¢dio de sistemas centrais de ar
condicionado, de ventilagdo e refrigeragfo; comércio a varejo de pegas € acessorios novos para
veiculos automotores; comércio varejista de artigos de iluminagfo; comércio varejista de
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material elétrico; comércio varejista especializado de eletrodomésticos, equipamento de dudio e
video; comércio varejista especializado de pegas e acessorios para uso domeéstico, exceto
informatica e comunicagfo; construcdo de estagdes e redes de distribui¢@io de energia elétrica;
instalacio e manuten¢do elétrica; instalagdes hidraulicas, sanitdrias e de gas; montagem e
instalagio de sistemas e equipamentos de iluminagfo e sinalizagdo em vias publicas, portos e
aeroportos; reparagio e manuten¢do de equipamentos eletrodomésticos de uso pessoal e
doméstico; servigos de engenharia; servigos de instalagdo, manutengdo e reparagdo de acessorios
para veiculos automotores, conforme seu contrato social.

CLAUSULA TERCEIRA - Para desenvolvimento das atividades descritas, fica a
CONCESSIONARIA, autorizada a firmar parcerias e utilizar o enderego do objeto, com
empresas parceiras que deverdo cumprir as cldusulas constantes no presente termo, mediante
celebracdo de Termo Aditivo.

CLAUSULA QUARTA - A CONCESSIONARIA, parte integrante do presente termo,
obriga-se ao seguinte:

a) Apresentar no ato da celebragdo do Termo de Concesséo de Uso e no seu desfazimento, todas
as certiddes negativas de débitos ou positiva com efeito de negativa, ou ainda, outro documento
comprobatério de regularidade fiscal junto aos 6rgdos Municipais, Estaduais ¢ Federais ¢ Con-
cessionarias de Servigos Publicos;

b) Submeter a prévia aprovagdo dos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal de Pirai, os pro-
jetos arquitetdnicos € civis das construgdes a serem levadas a efeito no imovel cedido, observan-
do, no que couberem, as normas técnicas pertinentes as condi¢Ses de higiene, seguranga e meio
ambiente;

¢) Néo modificar, ampliar ou restringir o projeto sem prévia aprovagdo dos 6rgdos competentes
do CONCEDENTE, utilizar o terreno e as respectivas instalagdes, exclusivamente para o fim
indicado e estabelecido na clausula segunda;

d) Responsabilizar-se e assumir todos os danos diretamente causados a terceiros ou a0 CONCE-
DENTE, em decorréncia de sua a¢do ou omisséo;
¢) Responsabilizar-se pelos 6nus administrativos e tributérios, na forma da legisla¢ao aplicavel;

f) Iniciar a constru¢do de sua unidade empresarial em até 02 (dois) meses a contar da data de
assinatura do presente termo e conclui-la em até 03 (trés) meses e iniciar suas atividades em até
02 (seis) meses apos o término das obras.
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¢) Manter em perfeito estado de conservagdo o imovel objeto do presente termo de concessdo;

h) Assegurar no inicio das atividades, a transferéncia de seus 15 (quinze) funciondrios atuais €
garantir a geracdo de mais 05 (cinco) empregos diretos em até 06 (seis) meses € mais 05 (cinco)
empregos diretos em até 12 (doze) meses de efetivo funcionamento, atingindo assim, 25 (vinte e
cinco) empregos diretos € manté-los durante a vigéncia do presente Termo de Concessdo de Uso,
objetivando, progressivamente, o atingimento de mais postos de trabatho, no decorrer de suas
atividades empresariais.

i) Priorizar a oferta de 80% (oitenta por cento) dos empregos a serem gerados, para pessoas resi-
dentes no Municipio de Pirai, dando preferéncia as agéncias bancdrias, ao comércio e aos presta-
dores de servigos locais;

i) Apresentar, no primeiro semestre de cada ano, relatdrio situacional da empresa e todas as Cer-
tiddes Negativas de Débitos ou outro documento comprobatério de regularidade fiscal junto aos
6rgdos Municipais, Estaduais e Federais e Concessiondrias de Servigos Publicos a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo em atendimento as alineas do presente
termo;

k) Encaminhar semestralmente, & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turis-
mo. comprovante do niimero de empregados, através de guia da GFIP com autentica¢do do ban-
co recebedor ou outro documento equivalente;

[) Comunicar & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, todas as altera-
¢Oes efetuadas em seu Contrato Social.

CLAUSULA QUINTA - Como contrapartida social ao apoio do Municipio de Pirai ao em-
preendimento, a empresa compromete-se, a executar, com recursos proprios, a manutengéo de
todos os aparelhos de ar condicionado do prédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo; da Sala do Empreendedor e do Posto do SINE, pelo periodo de 02 (dois)
anos, em revisdes semestrais, de acordo com programagio e demanda apresentada pela secreta-
ria.

CLAUSULA SEXTA - A presente concessdo onerada com os encargos estabelecidos vigorara
pelo prazo de 10 (dez) anos, renovavel por igual periodo, desde que a empresa em tela, venha
cumprir integralmente tais encargos, sendo que o imével cedido e as benfeitorias levadas a efeito
no mesmo, reverterdo ao patriménio do CONCEDENTE se a CONCESSIONARIA paralisar,
suas atividades.
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PARAGRAFO UNICO - As obras e benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA, inclu-
sive de adaptagdo do imével 4s necessidades da empresa, passardo a compor o Patriménio Muni-
cipal.

CLAUSULA SETIMA - Caso a paralisacdo se dé por forga maior, caso fortuito, ou outros moti-
vos justificaveis a juizo do CONCEDENTE, que impegam, restrinjam ou inviabilizem a ativida-
de normal desenvolvida nas unidades instaladas no imoével, as partes se compordo no sentido de
serem resguardados os-direitos e interesses reciprocos.

CLAUSULA OITAVA — A CONCESSIONARIA fruira plenamente do imével objeto desta
concessdo para os fins previstos na clausula segunda, respondendo por todos os encargos que,
eventualmente, venham a incidir sobre 0os mesmos e suas rendas.

CLAUSULA NONA - Constatada eventual infracio contratual, o CONCEDENTE notificaré a
CONCESSIONARIA para que oferega defesa escrita no prazo de 05 (cinco) dias, a ser aprecia-
da no prazo maximo de 30 (trinta) dias, caso rejeitada as razdes de defesa, devera desocupar ime-
diatamente o imével, devolvendo-o ao CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA - Nio podera a CONCESSIONARIA pleitear indenizagdo referente as
benfeitorias ou opor embargos de retengdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Toda e qualquer alteragfo, do presente termo, s6 preva-
lecerdio quando feitas através de Termos Aditivos especialmente lavrados para tais fins.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica eleito o foro da Comarca de Pirai, para dirimir qual-
quer duvida resultante deste termo, bem como eventuais aditivos que vierem integra-lo, com re-
nincia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem de acordo, assinam o presente
termo, que lido e achado conforme, ¢ firmado, também pelas testemunhas abaixo.

Pirai, de de 2024.
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TESTEMUNHAS:

RICARDO CAMPOS PASSOS
Prefeito Municipal

MIGUEL BARBOSA DE FREITAS
Secretario Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo

Interveniente

VAGNER DA SILVA JUNQUEIRA
Consertec Junqueiras Refrigeracio e Elétrica Ltda.

Nome:

CPF:

Nome:

CPF.
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